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TERMO DE REFERENCIA
OBJETO:

Locagdo de imdvel localizado na Rua Jodo Manoel de Souza, n° 149, Centro, Alianca/PE,
destinado a manutencéo do funcionamento da Unidade Basica de Saude - UBS.

1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO:
— Considerando a necessidade de assegurar o acesso continuo e de qualidade aos servigos

de atengdo primaria a satde, a Unidade Basica de Saude - UBS é fundamental para garantir
0 acesso rapido e eficaz aos servigos de Salde pelos municipes.

O referido imével possui localizagdo estratégica que facilita o acesso da comunidade local,
especialmente de grupos populacionais em situagdo de vulnerabilidade social. A area
contempla um nlGmero expressivo de habitantes, atualmente desassistidos ou com
dificuldades de deslocamento para as unidades mais distantes, comprometendo a
efetividade do cuidado integral e continuo proposto pelo Sistema Unico de Saude (SUS).

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVA PARA O NAO
PARCELAMENTO

3.1. A contratacdo estda fundamentada no Estudos Técnicos Preliminares, instrumento do
qual foram extraidas as informagdes essenciais a elaborag¢ao deste Termo de Referéncia.

3.2. Conforme previsto no item 11 do ETP, ndo ha viabilidade técnica no parcelamento do
objeto, haja vista tratar-se da locacdo de imével.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO

4.1. A solugdo apontada como viavel nos Estudos Técnicos Preliminares foi a locagéo do
imoével descrito no item 1 deste Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Avaliagao prévia do imoével;

5.2. Verificagdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos;
5.3. Comprovagao de titularidade do imével.

__5.4. Certidao Negativa de débitos do imével.
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5.5. Documento oficial do proprietario.

5.6. Comprovante de residéncia do proprietario.
5.7. Procuragao, caso necessario.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1. O modelo de execucgédo do objeto ndo permite maiores digressdes, tendo em vista que a
administragao utilizara o imoével para o funcionamento de Unidade Béasica de Saude.

6.2. O locatario podera realizar todas as obras, modificagées ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do locador, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa utilizagéo do imével.

6.2.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes seréo
posteriormente indenizadas pelo locador.

6.3. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo.

6.3.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do locador, € facultado ao
locatario a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado.

6.3.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo locador poderdo ser levantadas pelo
locatario, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

6.4. As benfeitorias voluptuarias, as quais devem ser devidamente autorizadas, ndo sé&o
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a locagdo, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imével.

6.5. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

6.6. Caso as modificagcdes ou adaptacdes feitas pelo locatario venham a causar algum dano

ao imoével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
locatario.

6.7. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao locador, nas condicdes em que foi recebido
pelo locatario.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. A Fiscalizacdo do Contrato sera de responsabilidade do(a) servidor(a) Karlla Danielle da
Silva Guedes.

7.2. A Gestao do Contrato sera de responsabilidade da servidora Erika Raphaela Ferreira
__da Silva.

Pra¢a Jodo Batista, S/N | Alianga/PE - CEP 55.890-000
www.alianca.pe.govu.br



Prefeitura da

ALIANCA

#trabalhandopelopovo

Secretaria Municipal
de Saude

7.3 Sao atribui¢gdes do Fiscal do Contrato:

7.3.1. Acompanhar a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigbes
nele previstas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao;

7.3.2. Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execugao do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagao das faltas
ou dos defeitos observados;

7.3.3. Emitir notificagbes para a corre¢ao da execucao do contrato, determinando prazo para
a corregao;

7.3.4. Informar ao Gestor do Contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar deciséo ou
adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a
execucdo do contrato nas datas aprazadas, o Fiscal do Contrato comunicara o fato
imediatamente ao Gestor do Contrato.

7.3.5 Comunicar ao Gestor do Contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagéo contratual.

7.3.6. Verificar a manutengédo das condigées de habilitagdo da contratada, o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagcdao de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

7.3.7. Atuar tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7.4. Sao atribuigdes do Gestor do Contrato:
7.4.1. Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagao;

7.4.2. Acompanhar os registros realizados pelo fiscal do contrato das ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

7.4.3. Acompanhar a manutencédo das condi¢des de habilitagdo do contratado, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;

7.4.4. Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico
de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execugédo, a exemplo da
ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
e elaborar relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequacgdes do contrato para
fins de atendimento da finalidade da administracéo;

7.4.5. Coordenar os atos preparatoérios a instrucéo processual e ao envio da documentagao
pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos relativos a
rorrogagao a alteracéo, ao reequilibrio, ao pagamento a eventual aplicacdo de sancbes e
o 0:608.C0 tratos entre OUt[oS;... ——
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7.4.6. Elaborar o relatério final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da
Lei n°® 14.133, de 2021, com as informacgdes obtidas durante a execug¢do do contrato;

7.4.7. Coordenar a atualizagédo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato,
com apoio do(s) fiscal(is);

8. DO VALOR DA LOCAGAO E DO CRITERIO DE PAGAMENTO

8.2. O valor mensal da locacédo é de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), perfazendo
o valor global de R$ 20.400,00 (vinte mil e quatrocentos reais).

8.3. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO

9.1. A locacao sera processada mediante inexigibilidade de licitacao (art. 74, V, da Lei n°
14.133/21).

10. DESCRIGAO DO IMOVEL, DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGAGAO
10.1 DESCRICAO

10.1.1. O imdvel foi descrito no Laudo de Avaliacdo, o qual se considera aqui transcrito para
todos os fins legais.

10.2 PRAZO

10.2.1. O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato.

10.2.2. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas
as partes.

10.3. PRORROGAGAO

10.3.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

10.3.2. A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo locatario de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do locador, mediante assinatura do termo aditivo.

11. OBRIGAGCOES DO LOCADOR

11.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.

urante o tempo da locacéo..o.uso.pacifico.do.imovel.
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11.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel.
11.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locago.

11.5. Realizar, junto com o locatario, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de identificagdo de eventuais defeitos existentes.

11.6. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao.

11.7. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e
taxas.

11.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas para a contratagéo.

11.9. Informar ao locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagéo correspondente.

12. OBRIGAGOES DO LOCATARIO

12.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato.

12.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

12.3. Realizar, junto com o locador a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével.

12.4 Manter o imével locado em condiges de limpeza, de seguranga e de utilizagéo.

12.5 Restituir o imével, finda a locagédo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

12.6 Realizar reparos urgentes, a cargo do locador, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lein® 8.245, de 1991.

12.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

12.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do locador.

12.9. Comunicar ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.
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12.10. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991).

13. DO REAJUSTE .

13.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagédo do indice de Precos para o Consumidor
Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

13.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o locador devera negociar a adogéo de preco
compativel ao mercado de locagédo do municipio em que se situa o imovel.

13.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasio.

14. PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

14.1. A assinatura do contrato devera ser realizada em até 05 (cinco) dias da convocagao
oficial.

15. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
15.1 A presente despesa correra a conta da Dotagéo Orcamentaria a seguir:

10.301.0012.2106.000 — Manutengao da Estrat. Saude da Familia
10.301.0012.2104.000 — Manutengao das Unidades Basicas de Saude
10.122.0012.2119.000 — Manutengao do Fundo Municipal de Saude
3.3.90.36.00 — Outros Servigcos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Alianca, 03 de junho de 2025.

KARLLA DAN@ELE DA SILVA GUEDES

COODENADORA DA ATENCAO BASICA
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