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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR LOCAGAO DE IMOVEL URBANO - ALIANGA/PE

INTRODUGAO g
Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa avaliar a viabilidade de locagéo de
. imoével com fito em manter funcionamento do CRAS - unidade sede.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVAS

CRAS é uma unidade de protecdo social basica do SUAS, que tem por objetivo
prevenir a ocorréncia de situagoes de vulnerabilidades e riscos sociais nos territérios, por meio
do desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢des, do fortalecimento de vinculos familiares
e comunitarios, e da ampliacéo do acesso aos direitos de cidadania. Esta unidade publica
oferece servicos e programas de acompanhamento familiar e tem como carro chefe o PAIF-
Servico de Protegéo e Atendimento Integral a Familia.

Sendo o CRAS a principal unidade de desenvolvimento dos servicos
socioassistenciais da protecéo social basica, o imovel deve ser preferencialmente de uso
exclusivo, instalados em locais adequados, com dimensoes e caracteristicas que atendam
aos servicos prestados.

De acordo com o Caderno de Orientagdes Técnicas do MDS (2009) “nos municipios
de pequeno porte | e I, o CRAS pode localizar-se em areas centrais, ou seja, areas de maior
convergéncia da populagdo, sempre que isso representar acesso mais facilitado para familias
vulneréveis, das édreas urbanas e rurais, podendo ser localizado em &reas de maior
vulnerabilidade social, préximos aos locais de maior concentragéo de familias em situagéo de
vulnerabilidade.”

_“0 CRAS deve ser uma unidade de referéncia para as familias que vivem em um
territério. A mudancga de enderego pode constituir um fator que p&e em risco esta referéncia.”
(MDS,2009, pag. 49).

Por este motivo, o imével em tela, esta situado justamente nas proximidades do Bairro
do Rosario onde ha o indice maior de familias que s&o acompanhadas pela unidade de
atendimento social em questdo. Deve-se atentar também para as acomodacgdes dos
ambientes disponiveis no imoével que sera locado, visando garantir a privacidade do
atendimento prestado, onde familias e/ou individuos devem sentir-se seguros para relatar as
situacdes vivenciadas na construgéo de vinculo com os profissionais da unidade.

Ressalva-se ainda, que o referido imovel ja atendeu as instalagoes do CRAS - SEDE
ao longo dos ultimos 10 anos e os usuarios dos servicos ja possuem a referéncia de sua
localizag@o, o que motiva o estudo de viabilidade de nova contratagcéo no mesmo endereco.

Ainda, conforme as orientagdes do MDS-2009, o espago fisico do- CRAS deve,
necessariamente, possuir ambientes que garantam a oferta do PAIF e seja compativel com a
capacidade de atendimento, além de ambientes especificos que garantam o cumprimento de

e, SU@ fungéo, com espacos para dispor de: recepcéo, sala de atendimento, sala de uso coletivo,
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sala administrativa, copa e Banheiros. Dessa forma, entende-se que o imével em questéo,
atende bem aos critérios desejados.

Fonte: Orientagbes Técnicas: Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS/ Ministério
do Desenvolvimento Social e Combate a Fome. — 1. ed. — Brasilia: Ministério do
Desenvolvimento Social e Combate a Fome, 2009.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO - PCA

Embora ndo tenhamos construido o PCA — Plano de Contratacdo Anual - a presente
contratacéo estd em consonancia com o Planejamento Estratégico do Fundo Municipal de
Assisténcia Social em manter o funcionamento do CRAS (unidade Sede).

- 3. LEVANTAMENTO DE MERCADO
3.1. Considerando o objeto da demanda.

3.2. Considerando que objeto deste ETP se enquadra na hipotese de inexigibilidade de
licitacdo trazida no inciso inciso V do caput art. 74 da Lei 14.133/2021, o que motivou
a realizacéo prospecgdo do mercado imobilidrio constantes no Laudo Técnico de
Imével Urbano, anexado a esse processo.

3.3. Considerando, por fim, que o presente levantamento de mercado consiste, além da
respectiva prospecgao mercadolégica, na analise das alternativas possiveis de
solucbes para o atendimento da necessidade administrativa, observando-se
procedimentos comuns de outros 6rgéos e municipalidades.

3.4. Apresentam-se como solugdes possiveis para para suprir a necessidade
administrativa, nos termos da legislacéo vigente:

6.4.1. SOLUCAO 01 - Aquisicdo de propriedade imobiliaria que atenda as
necessidades minimas administrativas;

6.4.2. SOLUCAO 02 - Construgdo ou adaptacdo de imbvel publico para o
funcionamento do érgdo municipal, observando-se as necessidades minimas
administrativas;

6.4.3. SOLUCAO 03 - Locacéo imobiliaria que atenda as necessidades minimas
administrativas.

3.5. As solugbes 01 e 02 se apresentam como resolugdes definitivas a longo prazo,
entretanto ndo sdo necessariamente vidveis ante a necessidade imediata da
Administragdo. A aquisicdo imobiliaria nestes termos, se mostra economicamente
inviavel para os cofres publicos. Assim, para evitar a paralisagéo do érgéo por falta

de.ocal de funcionamento, providéncias.urgentes deveréo ser tomadas.
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36. A solugao escolhida foi a de namero 03, observando-se o principio da
economicidade, eficacia, eficiéncia e a satisfacao imediata do interesse publico.

3.7. Para todos os fins, verificou-se, ainda, o resultado de contratacées anteriores
similares feitas por outros é6rgdos e entidades, por meio de consultas a outras
contratagbes, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovagdes que melhor atendessem as necessidades da
Administragéo, concluindo-se que resolucéo de problemas afins, os 6rgao publicos
efetivaram a contratacédo de forma semelhante a que se pretende adotar, cumprindo
as respectivas exigéncias legais.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos basilares para a presente contratacéo, tendo em vista se tratar de imével
em propriedade urbana se resumem a:

- Comprovacéo de propriedade do bem, através de escritura ou outro instrumento habil de
comprovacgéao de posse do imovel;

- Documentos do responsavel legal;

- Regularidade junto aos tributos municipais.

5. DA INEXISTENCIA DE DISPONIBILIDADE DE IMOVEL

E importante mencionar que no Municipio de Alianga, no dispde de muitos imoveis
disponiveis para aluguel, sendo este o Unico na area de cobertura do CRAS com
caracteristicas que atendem a necessidade do Fundo Municipal de Assisténcia Social.

Declaramos, também, que o municipio ndo detém de nenhum imovel préprio vago com
possibilidades de atender as instalagdes da unidade.

6. IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao se vislumbram impactos ambientais com a referida locagéo.
7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

Locacéo de 01(um) imdvel medindo 7,35 (sete metros e trinta e cinco centimetros) de
largura e 40,32 (quarenta metros e trinta e dois centimetros) metros de comprimento; com
area total do terreno de 303,60 M? (trezentos e trés metros e sessenta centimetros de metros
quadrado) e area construida de 225,00 M? (duzentos e vinte e cinco metros quadrado).

8. VALOR DA CONTRATAGAO

s wmemGONfOrme proposta recebida, o valor da contracéo sera de R$ 2.118,00 (dois mil, cento
", € dezoito realS) G quessesmOStra de acordo com o valor de mércado e avaliagao.realizader™
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que segue anexa, ficando o mesmo a base de calculo inferior a 1% (um por cento) do valor
do imével

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS
Deverao ser designados gestor e fiscal do contrato.

10. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

10.1. Conforme explanado, constata-se que a solugdo mais adequada ao atendimento da
necessidade é a locagdo do imovel situado na RUA SIQUEIRA CAMPOS, N° 120,
CENTRO, ALIANCA/PE, sendo este o Unico disponivel com caracteristicas que

atendem ao interesse publico.

11. DAS JUSTIFICATIVAS PARA O NAO PARCELAMENTO DO OBJETO

11.1. N&o ha viabilidade técnica no parcelamento do objeto, haja vista tratar-se da locagéo de
imoével.

12. DAS CONTRATAGOES CORRELATAS
12.1. N&o ha contratagdes correlatas ou interdependentes.
13. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
13.1. Manutenc¢éo dos servicos do CRAS e programas/atividades correlatas.
13.2. Garantir conforto, individualidade e sigilo das informagdes prestadas pelos usuarios.
14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Por fim, do ponto de vista técnico, analisado pelos responséaveis neste planejamento,
declara-se viavel a locacdo de imovel para o funcionamento do CRAS, NA RUA SIQUEIRA

CAMPOS, N° 120, CENTRO, ALIANCA/PE, conforme todo o exposto neste documento.

Alianca, 15 de janeiro de 2025.

(v '\DV\Q‘Q S,
Assyria Nadya Oliveira Cabral de Moraes
Diretora de Protegao Social Basica
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